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FORMULA DI CALCOLO

PER IL PARAMETRO BASE
DEISAGGI DEIMUTUL PIC
REALISTICA MA ANCHE PIU
VOLATILE. LA POLITICA
DELLA BCE DOVREEBE
GARANTIRE COMUNQUE
UNA CONVENIENZA

Sibilla Di Palma

Milano
a revisione all’'orizzonte
dei criteri di  caleolo
dell'Euribor  potrebbe  creare
qualche grattacapo a chi sceglie-
ra il tasso variabile per il proprio
mutuodal 2019. Intanto lo scena
rio per chi bussa in banca alla ri-
cerca diun finanziamento per ac-
quistare casa resta favorevole,
complicela conferma di un orien-
tamento accomodante da parte
della Bee. Infatti, nelle scorse set-
timane Mario Draghi ha confer
mato che I'istituto di Francoforte
andra avanti con il quantitative
easing (I'acquisto di asset per ge
nerare liquidita aggiuntiva sul
mercatn), anche se dall'inizio del
prossimo anno l'importo si di-
mezzera a 30 miliardi di euro al
mese,

Una decisione che secondo
Stefano Rossini, amministratore
e fondatore di MutuiSupermar-
ket.it, avri I'effetto di ritardare di
qualche mese il potenziale au-
mento del costo del denaro in Eu-
ropa (la maggior parte degli anali-
sti vitiene che non avverrd prima
del 2019, ndr), spermettendo
quindi alle banche di mantenere
perun periodo di tempo piti este-
so di quanto previsto finora l'of-
ferta a tassi particolarmente ridot-
ti» Dando quindi una spinta al
mercato dei mutui, che negli ult-
mi tempi ha subito una battuta
d'arresto per il venir meno del
contributo assicurato dallesurro-
ghe: chi aveva sottoscritto un fi
nanziamento negli anni dei tassi
alt, evidentemente ha gia rotta-
mato il vecchio contratto. Ora sul
mercato restano quasi esclusiva-
mente contratti stipulad a condi-
zioninon melto dissimili da quel-
le attuali.

Questo spiega perché nel se-
condo trimestre, stando all’ult-
mo Bollettine Statistico della Ban
ca d'ltalia, le famiglie italiane
hanno ricevute finanziamenti
per I"acquisto dell’abitazione per
12.983 milioni di eure, in calo di
240,7 milioni rispetto a un anno
prima. Una boccata d'ossigeno
erada mettere in conto, se sicon
sidera che negliultimi tre anni i fi
nanziamenti per 'acquisto di im-
mohbili da parte delle famiglie so-
no passati da 21 a 51 miliardi di
euro. «L'aspettativa per i prossi-
mi mesi & di una stabilita degli
spread medi», aggiunge Rossini.
Ricordando che, secondo 'ult
ma Bussola Mutui, bollettino tri-
mestrale firmato Crif e MutuiSu-
permarket, si sono attestati nel
terzo trimestre dell’anno attorno
all'1% per il tasso variabile e allo
0,3% per quello fisso (in discesa
dallo 0,5% del secondo trime
stre).

Mentre per i prossimi mesi,
«gli analisti di mercato si attendo-
no un Euribor negativo per mitta
la durata del Qe e alcuni pronosti-
cano un ritornoe al segno positivo
non prima di fine 2019, inizio
2020. Con riferimento ai mutui a
tasso fisso — che si basano sull'in-
dice Irs determinato dall'anda-
mento delle previsioni sui tassi
per i prossimi 20 — 30 anni — le
migliori offerte inizieranno una
lenta dinamica di rialzo progres-
sivon,

Anche per Roberto Anedda, di-
rettore  marketing Mutuionli-
ne.it, dopo la comunicazione del-
la Bee, lo scenario rimane positi-
vo sul fronte dei tassi: «Se prima
cisichiedevaquando il Qe sareb-
be terminato, oggi sappiamo che
verrh prolungatos. Motivo per
cuile banche «dovrebbero conti-
nuare a offrire tassi ridotd, in li-

Tasso variabile, fimita I'eta dell’oro
dietro I'angolo la revisione Euribor

nea con quanto proposto negli
scorsi mesi. Considerando le du

rate dai vent'anni in su, le pit ri-
chieste per i mutui, i migliori tas-
si fissi si mantengono al di sotto
del 2%, e i tassi variabili pili con-
venienti si trovano tra 0,60% e
0,60%:». Con il tasso fisso che, se-
condo I'Osservatorio MutuiOnli

ne.it, continua a fare la parte del
leome com una guaota di erogazin-
ni ancora oltre I'80% nel terzo tri

mestre dell'anno, anche se & in
aumento l'interesse per il variabi-
le, che dai minimi al 17% di un an-
nofarisalead oltre il 25% negliul

timi mesi. Anche se chi opta per
quest'ultima soluzione dovra fa-
re i conti con l'introduzione della
nuova formula di caleolo dell’ Eu-
ribor, il parametro sul quale vie-
ne definitoil tasso di interesse sui

| migliori tassi fissi si manteng
tassi variabili convenienti si trovano tra 0,60% e 0,80%

al disottodel 2%, ei

mutui a tasso variabile, che do-
vrebbe entrare invigore nel 2019,
L'obiettivo & mantenere |'Euri-
horil piti possibile vicino alla real-
ta dei mercati, mandando in sof
fitta un metodo di caleolo costrui-
to dalla discrezione delle istim-
zioni bancarie, che spesso ha la-
sciato spazi ad abusi. Il nuovo si
stema avrebbe come controindi-
cazioni una maggiore volatilita
{proprio perché non costruito in
laboratorio), anche se per Rossi-
ni non sone all'orizzonte rivolu-
ziomi considerato che «gia oggi
molte banche , e probabilmente
sempre di pi a tendere, applica-
no nei loro contratti clavsole che
permettono di calcolare I'Euri
bor mensile, da utilizzare per il ri-
caleolo periodico della ratas.
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