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Mutui da saldo grazie al Bund

Tassi a nuovi minimi
sul fisso e sul variabile
Chi sta stipulando ora
€ meglio che si faccia
congelare le condizioni

Vito Lops

Ilmesediagostopasseraaglianna-
li della finanza come uno dei piu eu-
forici sul fronte dei tassi. Traivarire-
cord che il mercato obbligazionario
mondiale ha toccato si annovera il
minimo di tutti i tempi per i rendi-
mentidel Bundtedesco.Iltitoloadie-
cianni - che solo amaggio esprimeva
rendimenti positivi - in settimana é
sprofondato fino a -0,71%. Questa
notizia interessa da vicino anche la
platea dei mutuatari, tanto quelli che
sistannodomandandosestipularein
questafaseunprestitoipotecario,ma
anche tutti coloro che ne stanno gia
rimborsando uno e fanno bene a
chiedersise eil caso di migliorarlo at-
traverso la porta della surroga. Per-
chéitassidei Bund - il titolo conside-
rato piu affidabile tra i bond dell’Eu-
rozona - sono strettamente collegati
anche agli indici Eurirs (degli swap
con cui coprirsi dal rischio tassi per
periodichevannodaiasoanni)sulla
base dei quali viene determinato il
tasso di interesse dei mutui a tasso
fisso (che si ottiene appunto aggiun-
gendo all’Eurirs di periodo lo spread
deciso autonomamente dalla banca
in funzione della politica commer-
ciale che intende adottare). Il crollo
del tasso dei Bund e rimbalzato diret-
tamente sugli indici Eurirs che fino
allescadenzedi2oannisonoscivolati
perlaprimavoltanellastoriasottoze-
ro. «Questo significa che chi oggi sti-
pula un mutuo a tasso fisso con ban-
che cheadottano la formula “Eurirs +
spread” e non quella del tasso finito,
sivedra perla prima volta calcolare il
Tan (Tasso annuo nominale) attra-
versolasottrazione dell’indice Eurirs
allo spread se il mutuo non eccede la

durata dei 20 anni - responsabile bu-
siness development di MutuiSuper-
market -. In ogni caso il crollo degli
Eurirshaavutoun forteimpatto sulle
offerte delle banche. Oggi per la pri-
mavoltaimigliorimutuiatassofisso
sono scesi sotto la soglia dell’1%».

Anche i mutui a tasso variabile
stanno aggiornando nuovi minimi
perché I’Euribor - Iindice di riferi-
mento chevieneaggiuntoallospread
mese dopo mese per ottenere I'im-
porto delle rate - sono sui livelli pit
bassidisempre. Inprevisione dinuo-
vitaglidaparte dellaBce nella prossi-
mariunione del 12 settembre, il mer-
cato si e portato avanti. L’Euribora 3
mesi € scivolato a -0,43% con pro-
spettive di ulteriori scivoloni in base
all’entita del taglio che listituto di
Francoforte intendera apportare al
tassosuidepositi(almomentofissato
a-0,4% ma “visto” a-0,5% 0 -0,6%), a
cuiP’Euribor e agganciato.

A questo punto I'amletica scelta
tra fisso e variabile diventa sempre
piu “piacevolmente” complicata. En-
trambi sui minimi e con prospettive
diulteriorirecordalribasso.Conil di-
vario tra fisso e variabile che pero si e
decisamenteassottigliatonel mesedi
agosto (sivedalatabella).

11 consiglio per chi si appresta a
chiedere un mutuo nei prossimi
giorni e di farsi congelare il tasso del
preventivo per almeno 30 giorni. In
questo modo ci si coprirebbe dal-
I’eventualita che Bce deludale attese
annunciando nella riunione di set-
tembre manovre espansive meno
forti di quelle che i mercati stanno
ora scontando avendo gia portato i
tassi di mercato (Bund, Eurirs, Euri-
bor) su livelli da saldo. Se la Bce do-
vesse sorprendere in negativo c’¢ da
aspettarsi una risalita dei tassi e di
conseguenza i costi dei mutui po-
trebbero risalire un po’. Ma va detto
che la probabilita che il governatore
Mario Draghi disattenda le attese di
investitori (e mutuatari) proprioari-
dossodellascadenzadel suomanda-
to (31 ottobre) sembra essere poco
piu che un’ipotesi scolastica.
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La discesa dei tassi

Storico dei migliori Tassi Fissi offerti per operazione di mutuo di importo
€140.000, durata 20 e 30 anni e valore immobile € 220.000
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FONTE: MutuiSupermarket.it

Le offerte del momento

Richiesta di 34 enne di140mila €, per acquisto casa di 220mila €. durata 20 anni

TASSO VARIABILE

NOME DELLA BANCA ISTRUTTORIA EURIBOR % % TR TR
1. Credem Infiliale 3 mesi 090 0,48 611,66 0,70
2. UniCredit Infiliale 3 mesi 1,05 0,63 621,13 0,77
3. Crédit Agricole Infiliale 3 mesi 1,08 066 6229 0,80
4. Hello Bank Dacasa Tmese 1,10 0,68 624,31 0,82
5. Banco di Sardegna Infiliale 6 mesi 1,10 0,69 624,37 0,86
6. Webank Dacasa 3 mesi 1,25 0,83 633,41 0,86
7.BNL Infiliale Tmese 1,10 0,68 624,31 0,87
8. Intesa Sanpaolo Infiliale Tmese 1,15 0,73 627,38 0,89
9. IWBank Dacasa 1mese 1,22 092 638,87 0,99
10. Banco BPM Infiliale 3 mesi 1,25 0,83 633,41 1,01
TASSO FISSO

NOME DELLA BANCA TIPO ISTRUTTORIA TAN % RATA € TAEG%
1. Credem In filiale 0,60 618,18 0,80
2. Banco BPM In filiale 0,75 628,36 0,92
3. Crédit Agricole In filiale 1,06 647,61 1,20
4. UniCredit Infiliale 1,10 650,12 1,22
5. IWBank Dacasa 1,15 653,26 1,25
6. Intesa Sanpaolo In filiale 1,15 653,26 1,31
7. UBI Banca Infiliale 1,15 653,26 1,32
8. Hello Bank Dacasa 1,30 662,76 1,45
9. CheBanca! In filiale 1,26 660,22 1,45
10. BPER Banca Infiliale 1,28 661,49 1,46

FONTE: MutuiSupermarket.it






