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Mutui. il tasso fisso torna a risalire

Il rialzo dell’inflazione
L’aumento dei prezzi

al consumo e le scelte Bece

riportano ai livelli del 2019
Per i contratti ventennali
itassicorrono sopral'i%
Rialzi attesi per i variabili

L’inflazione torna a mordere nel-
I’Eurozona e spinge in alto non so-
loiprezzidelle bollette energeti-
che, ma anche le rate dei nuovi
mutui, in particolare quelle para-
metrate sui tassi fissi, che sono
tornatia superare la soglia dell’1%.
Non accadeva da due anni. E un
fenomeno che parte a monte, dai
tassi interbancari (cheriflettono le
aspettative sul costo del denaro
futuro) e scendea valle, fino all’of -
fertaallosportello degliistituti di
credito.

Vito Lops —apag. s

Mutui, 'inflazione spinge la rata
I1 fisso torna ai livelli del 2019

L’inversione di rotta. 'aumento dei prezzi al consumo e I'incertezza sulla Bce fanno salire 'Eurirs
(andato da -0,02% di inizio anno a +0,5%): i tassi dei mutui ventennali adesso corrono sopra I'1%

Vito Lops

L’'inflazione tornaa mordere nell’Eu-
rozonaspingendoinaltoi prezzi delle
bollette energetiche. Maanchelerate
dei nuovi mutui. In particolare dei
tassi fissi che sono tornatioltrela so-
glia dell'1%, come non accadeva da
due anni. E un fenomeno armonico
che partea monte dai tassiinterban-
cari (che riflettono le aspettative sul
costo del denaro futuro) e scende a
valle finoall’'offertaallo sportellode-
gliistituti di credito.

Ad ottobre I'indice dei prezzi al
consumo nell’Eurozonasi éspinto al
4,1% su base annua, superando il li-
vello di settembre (3,7%) e portandosi
ai massimi dal 2008. Al momento si
tratta di un’inflazione da offerta (le-
gataalla carenzadi numerose mate-
rie prime) e quindi gli investitorinon
siaspettano che queste soglie rimar-
ranno talianche nel medio-lungo pe-

riodo. Tuttavia € ragionevole ipotiz-
zare che una parte non vengasmaltita
nel tempo e diventi in un certo qual
modostrutturale. Perlomeno € quan-
toriflettono oggi i mercati: 1a cosid-
detta break even inflation (ovvero
I'inflazione attesa nei prossimi cin-
que anni e per i successivi cinque) €
balzata nell’Eurozonaal 2,08%i mas-
simi dal 2013 e 70 puntibase in piti ri-
spettoailivelli pre-pandemici. Siamo
quindiinlineaconil target della Ban-
ca centrale europeae quindinon éda
escludere chel'istituto di Francoforte
prima normalizzila politica moneta-
riaalzando tassi che dal2016 ha azze-
rato proprio con I'intento di portare
I'inflazione in area 2 per cento.
Tutto cio sta facendo muovere i
tassi interbancari. In particolare gli
indici Eurirs, quelli che interessano
davicino chisiapprestaastipulareun
mutuoatassofissodato cheil tassodi
interesse finale (Tan) i calcolasom-

mando lo spread (stabilito dallaban-
cainbasealle sue politiche commer-
ciali) proprio all’indice Eurirs della
stessa durata del mutuo. Ad inizioan-
nol’Eurirsa2oannieraa-0,02%. Ora
passavicinoallo 0,5%. Questo spiega
perché stanno aumentandoi tassi dei
nuovi mutui. I Taeg (Tasso annuo ef-
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fettivo globale, quel parametro che
tiene conto anche degli eventuali
oneriaccessori dell’operazione) diun
mutuo di 16omila euroa 20anni per
unimmobile di 20omila eurosi atte-
sta oggi - standoalle migliori offerte
rilevate da MutuiSupermarket.it - al-
I'1,17%, livelli che non sivedevanoda
fine 2019. E probabilmente sarebbe
ancora piu alto se non fosse che al
momento le banche stanno deciden-
do-purditener fedeaibudgetdiero-
gazione fissatia gennaio - di steriliz-
zare parte dell’aumento degli Eurirs
attraverso unariduzione dei margini.
«Daagostoadoggiabbiamo assistito
alcontinuo aumento degliindici Eu-
rirs di circa 30 punti base. Contestual-
mente le banche, in riferimento ai
mutui prima casa hanno parzialmen-
te assorbito questo aumento ridu-
cendo i propri margini ricaricando
uno spread decrescente dallo 0,39%
diagostoallo 0,28% di ottobre», spie-
ga Stefano Rossini, ad di MutuiSu-
permarket-it.

Analizzando il trend, il quadro
sembra impostatoal rialzo. «Laripre-
saeconomica porta con sé uncopione
per certi versi gia scritto, con varia-
zionidi politica monetaria chealoro
volta impattano sui tassi dei mutui

per privati e famiglie. Semplificando:
la crescita economicadeiprossimi 12-
24 mesi spingeral'inflazione al rialzo
elaBce, conl'obiettivo di stabilizzare
I'aumento dei prezzi al 2%, gradual-
mente invertira la sua politicamone-
taria espansiva, riducendo iniezioni
diliquidita sul mercato e aumentan-
do,atendereil costodel denaro - pro-
segue Rossini -. Queste variazioni
impatteranno sui tassi Euribored Eu-
rirs - ossia sui tassi a breve e sulle
aspettative diandamentodei tassi sul
lungo periodo - conimpatti sulrincaro
dei mutui casa. Siamoancoralontani
daunrialzo tassisui mutuiche possa
definirsi come continuativo e preoc-
cupante, madi certo si percepiscono
le prime avvisaglie di un mutato cli-
ma economico e leconseguenze non
tarderannoa rendersi sempre piu vi-
sibili con il passare del tempo».

Un discorso a parte meritano i
mutui a tasso variabile. Anche in
questo caso le aspettative remano
verso un rialzo futuro. Ma senza pa-
temi d’animo. Gli indici Euribor (i
tassi interbancari pit gettonati oggi
trale banche percalcolarelaratava-
riabile) sono sottozero da piudi cin-
que anni. E tali dovrebbero restare
almeno finoal settembre 2023, stan-

Il cambio di direzione dei mutui

doai contratti future che proiettano
ad oggi le variazioni successive di

questiindici. In particolare 'Euribor
conscadenza 3 mesi, che oggi naviga
a-0,55%,fraunanno potrarisalirea
-0,25% per poi passare in territorio
positivo (0,03%) a Nataledel 2023.Va
detto che da almeno quattro anni i
future ipotizzano una risalita degli
Euribor e finora sono stati sempre
smentiti. Staremo a vedere sea que-
sto giroil contesto camaleontico dara
loro ragione.

A parte tutti i rincari, una buona
notizia c’e. Gliaumenti dellerateacui
stiamo assistendo sul fisso tali non
sono in termini reali. Sottraendo in-
fatti ai tassi nominali dei mutui il li-
vellodiinflazione in questo momen-
toil tassorealeacaricodel mutuata-
rio e addirittura inferiore a quello di
unanno fa.

ERIPRODUZONE RISERVATA

Ilrincaro dei tassi fissi
& stato mitigato dalle
politiche commerciali
delle banche, che
hanno ridotto i margini

Andamento storico della media delle 3 migliori offerte di mutuo in termini di TAEG per mutui finalita Acquisto
e mutui finalita Surroga - Richiesta di mutuo 160.000 euro a 20 anni su 200.000 euro valore immobile
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